NAJOMNA ZMLUVA & 1-2018

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

I. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel:  Obec Milhost’

Statutarny zastupca: Ing. Stefan Nagy — starosta obce
sidlo: 044 58 Milhost’, Milhost” 6
bankové spojenie: OTP Banka Slovensko
IBAN: SK23 5200 0000 0000 0042 2174
ICO: 31947 034
DIC: 202 1245 699
(dalej len ,.prenajimatel’)

Najomca: Obchodné meno Dominika Ciripova.
bydlisko: Milhost” 54, 044 58 Milhost’
miesto podnikania: Milhost 54

bankové spojenie: ...
¢isloactu:
ICO: 51939576

DIC: e,
(dalej len ,,ndjomca*)

II. UVODNE USTANOVENIA

! Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — nebytovy priestor nachadzajici sa

katastralnom tzemi Milhost, zapisany na LV. ¢. 815, parc.¢. 130/3, budova so

supisnym ¢islom 5, zastavand plocha o vymere 501 m > sucastou ktorej je predajia

,» Potraviny* s podlahovou vymerou 46,5 m 2, socidlne zariadenia a suvisiaci sklad

o vymere 21 m? spolu s vnttornym vybavenim.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je sikromnym podnikatelom opravnenym podnikat na zaklade
Osved¢enia o Zivnostenskom opravneni vydaného dita 03.09.2018 Okresnym tradom
Kosice — okolie, Hroncova 13, 041 70 Kosice, odbor zivnostenského podnikania, ¢.:
OU-KS-OZP-2018/011868-2, ¢. zivnostenského registra 830-20441 a je sposobily tuto
zmluvu podpisat’. Kopia zZivnostenského listu tvori prilohu &. 1 aje neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy.

III. PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima a ndjomca prebera do uZivania nebytové priestory

nachadzajtce sa v nehnutelnosti oznacenej v ¢lanku II. bod 1. tejto zmluvy. Celkova vymera
uZivanych nebytovych priestorov je 67,5 m?2. '
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IV. UCEL ZMLUVY

I. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l. Il bodu 1 tejto
zmluvy za aCelom zriadenia a prevadzkovania predajne zmieSaného tovaru prevaZne
potravinového sortimentu.

2. Néjomca sa zavdzuje uZzivat prenajaté nebytové priestory so starostlivostou dobrého
hospodara, len na dohodnuty tcel a len v rozsahu uréenom podla tejto zmluvy.
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V. DOBA NAJMU

N4jom sa dojednava na od 17.09.2018 na dobu neur¢ita.

VI. VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO A SPOSOB JEHO PLATENIA.

Zmluvné strany sa dohodli na cene za prendjom nebytovych priestorov
Specifikovanych v ¢l. II. bode 1 tejto zmluvy nasledovne:

150,00 €/mesiac (slovom sto pét'desiat eur).

Nédjomca sa zavédzuje uhradit’ prenajimatelovi ndjomné podla ¢l. VI. bodu 1,
prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a vedeny vo OTP Banke Slovensko a.s.,
[BAN: SK23 5200 0000 0000 0042 2174, konstantny symbol: 0308, variabilny
symbol: 51 939 576 (ICO n4jomcu) alebo do pokladne Obce Milhost, Obecny trad
Milhost’, Milhost’ 6. Najomné je splatné vzdy k 5.diu prislusného mesiaca.

V pripade omeskania tthrady najomného sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatel’'ovi
uroky z omeskania podl'a nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. ¢. 586/2008 Z.z., § 3 a §
4 . Poplatok z omeskania je za kazdy defi omeskania 1 promile dlZznej sumy, najmene;j
vSak 0,83 eura za kazdy i zataty mesiac omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky bezné vydavky spojené s prevadzkou a udrzbou
prenajatého priestoru ndgjomcom znasa vyluéne nijomca. Pod beznymi vydavkami sa
rozumie: vydavky za spotrebu plynu, spotrebu elektrickej energie, vody, tepla,
pripadne telekomunikacné a iné sluzby.

Odvoz odpadu, upratovanie a zimnu udrzbu prilahlych chodnikov si nijomca
zabezpeCi sam.

Néjomca najneskér do 10 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy zabezpeci
nahlésenie odberu elektrickej energie, plynu a vody v priestoroch, ktoré st predmetom
tohto najomného vztahu, ato na svoje meno, pricom bude hradit’ zalohové platby
poskytovatelom médii a sluZieb na mesacnej béaze, resp. podl'a zmluvného vztahu s
nimi.

Vzhl'adom na prevadzané tUpravy prenajatych priestorov, vynaloZené néklady na
material a prace aneskor$i zac¢iatok prevadzky (z dovodu prerusenia distribicie
elektriny v obei od 24.9. do 10.10.2018), sa zmluvné strany dohodli, Ze preukazatel'ne
vynaloZené néklady zo strany najomcu vo vyske 150 € budu zapocitané ako
protihodnota ndjomného za obdobie od 17.9.2018 do 15.10.2018. Povinnost™ thrady
prvého ngjomného pre ngjomcu vznikd od 16.10.2018 vo vyske alikvotnej Ciastky
najomného , t.j.72,58,- € so splatnost'ou do 22.10.2018.
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8. Vyska posledného najomného v pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy bude stanovens
ako alikvétna Ciastka za prisluiné obdobie prepoctom podla poctu kalendarnych dni.

VII. OSOBITNE DOJEDNANIA

. Ndjomca prebera nebytové priestory uvedené v ¢l Ilbod 1 tejto zmluvy v stave
uvedenom v preberacom protokole. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom
nebytovych priestorov riadne obozndmeny, tieto si prezrel, si uzivania schopné
a mozu sluzit’ dohodnutému ucelu najmu.

2. Néjomca je povinny na svoje vlastné nédklady udrziavat' predmet najmu v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

3. Ku diu vzniku ndgjmu ndjomcea preberd na seba povinnosti vyplyvajice zo zékona &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a vykonavacej Vyhlasky MV
SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v platnom zneni a pravidelnych povinnych
revizii elektrozariadeni podla platnych STN a zdroveti je povinny v zmysle ust. § 7 a
nasl. Zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov v platnom zneni, dodrZiavat
zakaz fajCenia v priestoroch celej nehnutelnosti ako aj predpisy upravujice
bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci. Najomea prehlasuje, Ze sa s uvedenymi
predpismi obozndmil. Ak pri vykone ¢innosti ndjomcu, alebo v priamej suvislosti
stiou dojde k poskodeniu na zdravi, alebo smrti Urazom uosdb (zamestnancov,
klientov, ndvstevnikov), ktoré vyuzivaju sluzby ndjomcu, zodpoveda za skodu tym
vzniknutu najomca.

4. Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly sposobu aucelu ich uZivania avykonania oprav stvisiacich
s podstatou budovy. V pripade havarie je povinny bezodkladne po vyrozumeni
umoznit” prenajimatel'ovi pristup k zariadeniam a rozvodom v predajnych priestoroch.
V opatnom pripade nijomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikli nesplnenim tejto
povinnosti. Ndjomca je povinny vykonavat tdrzbu a vietky opravy zariadeni a
rozvodov, ktoré v objekte instaloval poc¢as doby najmu.

5. Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatel'ovi kazdu havariu,
poruchu a potrebu opravy, ktord nema charakter beznej opravy a tdrzby a umoznit
prenajimatelovi jej odstranenie. Inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

6. Najomca sa zavizuje realizovat’ na predmete ndjmu stavebné tpravy presahujiice
ramec beznych oprav len s predchddzajucim sthlasom prenajimatela a stavebného
Gradu. Najomca je povinny dbat’ na riadnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov, udrziavat' poriadok, bezpe¢nost a ¢istotu predmetu najmu, okolia a
chodnika prislichajuceho k nebytovému priestoru v zimnom aj letnom obdobi, nerusit
nocny kl'ud a ob¢ianske spoluzitie. V opacnom pripade bude podl'a platnych predpisov
sankcionovany ,

7. Néjomca zodpoveda za $kody vzniknuté poc¢as doby ndjmu v plnom rozsahu.
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8.

10.

1.

12.

13.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vietky zmeny vztahujuice
sa k prenajatému nebytovému priestoru, zmeny, ktoré maju vplyv na vyuZitie
nebytového priestoru najomcom. Zaroven je povinny oznamit' prenajimatel'ovi zmeny
suvisiace s udajmi uvedenymi v zmluve

Ak ndjomca porusi svoje povinnosti vyplyvajice zo stvisiacich pravnych predpisov
alebo podla tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’. Odstipenim
od zmluvy sa zmluva rusi poslednym diiom mesiaca, v ktorom doslo k odstiipeniu od
zmluvy.

Néjomca nie je opravneny prenechat” predmet ndgjmu do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatela.

Do doby, kym nebude pisomnym dodatkom dohodnuté inak, ndgjomca pocas trvania
najmu zodpoveda za cely prenajaty priestor uvedeny v ¢lanku II. bod 1. zmluvy.
Technické zhodnotenie nebytovych priestorov sa jeho realizaciou stiva majetkom
ngjomeu, ktory takéto technické zhodnotenie bude odpisovat’ po dobu trvania ngjmu v
sulade s ustanoveniami zak. ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel’ uznd iba také technické zhodnotenie nehnutel'nosti ndjomcom, ktorého
predmet, rozsah a finan¢né vyc¢islenie - rozpocet boli vopred vzdjomne pisomne
odsuhlasené. V pripade rozsahu technického zhodnotenia vo vyske nad 1700 € v
zmysle § 29 ods. 1 zadkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z. n. p., musi byt
uzatvoreny dodatok k tejto zmluve.

VIIL. UKONCENIE NAJMU

. N4jom podra tejto zmluvy skonéi:

- vypoved'ou zmluvnych strén,

- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu.
Vypovedna lehota pre obe strany je 3 mesa¢na, ktord za¢ina plynut’ od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede. Dovody, pre ktoré je mozné
pisomnu vypoved druhej zmluvnej strane podat , si uvedené v§ 9 zdk. ¢ . 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
V pochybnostiach sa ma za to, Ze vypoved’ bola dorucena treti den po jej podani ako
doporucenej zasielky.
Prenajimatel’ je opravneny zmluvu zrusit okamzite v pripade, ak by ndjomca uzival
predmet zmluvy v rozpore s dohodnutymi podmienkami v tejto zmluve.
V pripade pred¢asného ukonéenia zmluvného vztahu zo strany prenajimatela je
prenajimatel’ povinny nahradit’ ndgjomcovi zostatok prostriedkov vynaloZenych na
technické zhodnotenie nehnutelnosti podla preukdzanej vysky rozdielu medzi
splatnym ndjomnym a vynaloZenymi nakladmi na technické zhodnotenie, maximalne
do vysky zostatku odpisov. Vyska zostatku hodnoty technického zhodnotenia je
predmetom vzdjomnej dohody. Pokial' prenajimatel' nahradu neposkytne, najomny
pomer nezanika. ‘
Néjomny pomer je mozné ukon¢it” aj dohodou ucastnikov tejto zmluvy, pri¢om v
takomto pripade sa ustanovenia ¢l. VIII. ods. 4 tejto zmluvy pouZiju primerane.

. Ndjomca je povinny zapisni¢ne odovzdat’ nebytové priestory do 5 pracovnych dni po

ukonceni nijmu prenajimatelovi. Zépisnica je dokladom o odovzdani priestorov
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prenajimatelovi. Driom odovzdania priestorov ndjomca prestiva zodpovedat za
pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

- Zmluva o ndjme zanikd diom uplynutia nahradnej lehoty na zaplatenie dlzného

najomného podla &l. VI. tejto zmluvy.

. Vpripade, Z¢ najomca ku diiu ukonéenia ngjmu nebytové priestory dobrovolne

neuvolni, udel'uje tymto svoj vyslovny suhlas, aby prenajimatel’ vypratal nebytové
priestory na néklady najomcu.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky k tejto zmluve Je mozné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkoyv.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Na prévne vztahy zmluvnych strn, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prisluiné ustanovenia zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a Ob&ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze osoby podpisujiice zmluvu st k podpisu zmluvy
opravnené, s jej obsahom sa oboznamili, zneniu porozumeli a suhlasia s fiou. Zmluva
bola uzatvorend po vzajomnej dohode, je prejavom ich slobodnej a vaznej vole
a nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu
Ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost
nasledujicim diiom po zverejneni.

Pravne tkony, ktoré boli vykonané pred podpisanim zmluvy ostivaju v platnosti,
pokial’ nie st v rozpore so vSeobecnymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia prevezme najomca
a 2 vyhotovenia zostant prenajimatel'ovi.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z..

V Milhosti, dna 15.09.2018

Prenajimatel: ' Najomca:

Obec Milhost’
zastipend starostom obce
[ng. Stefanom Nagyom

“ Dominika Ciripova
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